Vi hjeelper dig trygt gennem boligkebet

Kobers Mand™




Nogle ord om denne folder

Boligmarkedet har aendret sig de seneste ar, savel
okonomisk som rent lovmeessigt. Det, at kebe bolig er

i dag langt fra det samme som for 15 ar siden, og hvor
dokumenterne dengang kunne veere pa fire sider, kan de
nu fylde op til 100 sider.

En af de veesentligste sendringer er overgangen til digital
tinglysning i efteraret 2009. Skedet vil blive aflost af en
elektronisk registrering af ejerskiftet, hvor szelger og du,
som keber, skal underskrive med en digital signatur.

Det vil forenkle processen med registrering af ejer-
skiftet, men samtidig ege behovet for en professionel
radgivning, og det er her, du har brug for din Ret&Rad
Kebers mand advokat/radgiver.

Hvilken radgivning far du hos en
Ret&Rad advokat/radgiver

| det folgende vil du kunne se alle de radgivningsydelser,
der skal varetages i en bolighandel, og som du vil mod-
tage, nar du beder en Kebers Mand advokat/radgiver om
bistand i forbindelse med din handel.

For at sikre, at du har modtaget denne radgivning, vil du
sammen med Kebers Mand advokaten/radgiveren af-
holde et made, hvor | sammen gennemgar ydelserne og
du vil efterfolgende modtage en bekrzeftelse pa det, der
blev gennemgaet, suppleret med yderligere information
omkring det at kebe bolig.

Du vil derfor altid kunne vende tilbage til disse bilag for
at se, hvad du skal huske, og hvad du aftalte med din
Kebers Mand advokat/radgiver.

Referatet af madet er samtidig din garanti for, at du har
faet det, du har betalt for. Advokatens radgivning og
gennemgang sikrer nemlig, at aftalegrundlaget er klart,
ogsa med hensyn til de aftaler, som matte ligge efter
kobsaftalen.




Radgivningsydelser

Jura i forbindelse med kobsaftalen

* Vejledning om behov for testamente, samejekontrakt,
sgtepagt mv.

* Hvem skal veere kober - juridiske/okonomiske konse-
kvenser

* Regler om fejl og mangler
e Tilbehor og stand
e Garantier og tilsikringer

* Seerlige forudsaetninger og muligheder (behovsafdaek-
ning)

* Nuveerende bolig

* Advokatforsikring mod fejl (advokat ansvarsforsikring)

Finansieringsvilkar
Uvildig radgivning om valg af:
* Lanetype

* Lobetid

* Renteprocent

* Kurssikring (metode, varighed, pris, alternativer)
* Mellemfinansiering
* Efterfinansiering [boliglan kontra saelgerpantebrev)

» Sikrer, at handlen haenger ekonomisk sammen

Tjek og gennemgang af
tilherende dokumenter

* Salgsopstilling

* Matrikuleere forhold

e Lokalplan/servitutter

e Forurening/olietank

e Kommunal ejendomsoplysning
e Tingbogsattest

e Smahusreglementets betydning
e Grundejerforening, Vejlaug

* Vandveerk

* Varmeveerk

* BBR-ejermeddelelse

Derudover specielt for ejerlejligheder:

Vedtaegter

Regnskab og budget

Referater

Ejerlejlighedsskema

Forsikringsforhold
* Forsikringsvilkar
e Forsikringstilbud — dekningsomfang

* Nuveerende ejendomsforsikring — daekning

Forbehold — kan de loses?

Valg af selskab

Tilstandsrapport

¢ Gennemgang, forklaring af systematik og fagudtryk

Hvad kan der lzeses af rapporten?

Hvad kan der ikke leeses af rapporten?

* Den byggesagkyndiges opgave og ansvar

Ejerskifteforsikring, vilkar og deekningsomfang

 Eksempler pa skader, der er omfattet
e Eksempler pa skader, der ikke er omfattet

e Radgivning om evt. behov for yderligere teknisk gen-
nemgang

Fortrydelsesret

* Hvorndr indtreeder fortrydelsesretten?

* Hvad hvis fortrydelsesretten enskes brugt?

Forhandling af vilkar med szelger/maegler

* Tilfojelser/rettelser af aftaleformuleringer
e Forhandling af vilkar i evrigt

e Forhandling af kebsaftalen efter aftale med kaber

Bindeled mellem sagens parter

* Koordinator mellem maegler, pengeinstitutter og
forsikringsselskaber

e P3ser at alle frister overholdes

e Paser at vilkar, som er aftalt med szelgeren efter
underskrift af kebsaftalen bliver overholdt



Digital tinglysning/Papirarbejde

e Indhenter underskrift af adkomstdokument eller fuld-
magt til brug ved digital tinglysning

* P3ser at den tinglysningsmaessige registrering af
adkomst/skede forlober korrekt (ejendomsveerdipa-
tegning og endelig tinglysning)

e P3ser at alle okonomiske opgor i handlen opfyldes

e Sikrer at kobesummen ikke bliver frigivet til szelger, for
ejerskiftet er endeligt tinglyst uden anmeerkninger og
de okonomiske mellemveerender er afklaret

Refusionsopgorelse

¢ Indhenter relevante bilag fra seelger/kaober til refusi-
onsopgorelse

* Foranlediger refusionsopgorelse godkendt og evt.
underskrevet

Reguleringsopgorelse i finansierede handler
* Omkostningsudsving
* Kursudsving

e Udsving i laneudmaling

Gzldsovertagelse

e Sikrer at en evt. geeldsovertagelse er endelig

Afslutning af handlen

* Samler alle relevante dokumenter vedr. ejendommen
(digitalt)
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